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คู่มือสำหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่รับผดิชอบ:องค์การบริหารส่วนตำบลแม่ก๊า   ตำบลแม่ก๊า  อำเภอสันป่าตอง   จังหวัดเชียงใหม่ 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:กรมโยธาธิการและผังเมอืง 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการที่

เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบรกิาร:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  

5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรอืที่เกี่ยวข้อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสำคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ให้บรกิาร: ท้องถิ่น  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวง

ข้อบัญญัติท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522  

ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ 45 วัน 

9. ข้อมูลสถติิ 

 จำนวนเฉลี่ยต่อเดือน0  

 จำนวนคำขอที่มากที่สุด 0  

 จำนวนคำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สำเนาคู่มอืประชาชน] การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

21/05/2558 14:43  

11. ช่องทางการให้บริการ  

กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลแม่ก๊า เลขที่ 1 หมู่ที่ 6 ตำบลแม่ก๊า อำเภอสันป่าตอง  จังหวัดเชียงใหม่ 50120  

โทรศัพท์ : 053 - 837432 

(ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด)                  

ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นโดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและ

ออกใบอนุญาตหรอืมีหนังสือแจง้คำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผูข้อรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วันนับแต่

วันที่ได้รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรอืยังไม่อาจมคีำสั่งไม่อนุญาตได้

ภายในกำหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อกีไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วันแต่ตอ้งมีหนังสือแจ้งการขยาย

เวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวใหผู้ข้อรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลาหรอืตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่

กรณี 
 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนการ

บริการ 

ระยะเวลา

ให้บรกิาร 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 

 

ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

พร้อมเอกสาร 

1 วัน กองช่าง 

อบต.แม่ก๊า 

- 

2) 

การพิจารณา 

 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบ

พิจารณาเอกสารประกอบการ

ขออนุญาต 

2 วัน กองช่าง 

อบต.แม่ก๊า 

- 

3) 

การพิจารณา 

 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการ

ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมอืง

ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างจัดทำ

ผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบ

กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องเช่น

ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่อง

เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ

เขตปลอดภัยทางทหารฯและ

พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน กองช่าง 

อบต.แม่ก๊า 

- 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมมีติ 

 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 

และแจง้ให้ผูข้อมารับใบอนุญาต

ก่อสร้างอาคาร (น.1) 

 

35 วัน กองช่าง 

อบต.แม่ก๊า 

- 

ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 
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14. งานบรกิารน้ีผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  

ยังไม่ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน 
 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจำตัว

ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนติิ

บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิตบิุคคล) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที่ 
รายการเอกสารยื่น

เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

แบบคำขออนุญาต

ก่อสร้างอาคาร  

(แบบข. 1) 

 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดที่ดนิน.ส.3 

หรอืส.ค.1 ขนาดเท่า

ต้นฉบับทุกหน้า

พร้อมเจา้ของที่ดินลง

นามรับรองสำเนาทุก

หนา้กรณีผูข้อ

อนุญาตไม่ใช่เจา้ของ

ที่ดนิต้องมีหนังสอื

ยินยอมของเจ้าของ

ที่ดนิให้ก่อสร้าง

อาคารในที่ดิน 

 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ขออนุญาต) 
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ที่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

3) 

ใบอนุญาตใหใ้ช้ที่ดิน

และประกอบกิจการ

ในนิคมอุตสาหกรรม

หรอืใบอนุญาตฯฉบับ

ต่ออายุหรือ

ใบอนุญาตใหใ้ช้ที่ดิน

และประกอบกิจการ 

(ส่วนขยาย) พร้อม

เงื่อนไขและแผนผัง

ที่ดนิแนบท้าย (กรณี

อาคารอยู่ในนิคม

อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ขออนุญาต) 

4) 

กรณีที่มกีารมอบ

อำนาจตอ้งมีหนังสอื

มอบอำนาจตดิอากร

แสตมป์๓๐บาท

พร้อมสำเนาบัตร

ประจำตัวประชาชน

สำเนาทะเบียนบ้าน

หรอืหนังสอืเดินทาง

ของผู้มอบและผูร้ับ

มอบอำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ขออนุญาต) 

5) 

บัตรประจำตัว

ประชาชนและสำเนา

ทะเบียนบ้านของผู้มี

อำนาจลงนามแทน

นิตบิุคคลผู้รับมอบ

อำนาจเจา้ของที่ดิน 

(กรณีเจ้าของที่ดิน

เป็นนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ขออนุญาต) 
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ที่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

6) 

หนังสือยินยอมใหชิ้ด

เขตที่ดนิต่างเจ้าของ 

(กรณีก่อสร้างอาคาร

ชิดเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ขออนุญาต) 

7) 

หนังสือรับรองของ

สถาปนิกผูอ้อกแบบ

พร้อมสำเนา

ใบอนุญาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม (กรณีที่เป็น

อาคารมีลักษณะ

ขนาดอยู่ในประเภท

วิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 

8) 

หนังสือรับรองของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

พร้อมสำเนา

ใบอนุญาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม 

(กรณีที่เป็นอาคารมี

ลักษณะขนาดอยู่ใน

ประเภทวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 

9) 

แผนผังบริเวณแบบ

แปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนที่

มีลายมือชื่อพรอ้มกับ

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 
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ที่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

เขียนชื่อตัวบรรจง

และคุณวุฒิที่อยู่ของ

สถาปนิกและวิศวกร

ผูอ้อกแบบตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 

10 (พ.ศ.2528) 

10) 

รายการคำนวณ

โครงสรา้งแผ่นปก

ระบุชื่อเจ้าของอาคาร

ชื่ออาคารสถานที่

ก่อสร้างชื่อคุณวุฒทิี่

อยู่ของวิศวกรผู้

คำนวณพร้อมลงนาม

ทุกแผ่น          (กรณี

อาคารสาธารณะ

อาคารพเิศษอาคารที่

ก่อสร้างดว้ยวัสดุ

ถาวรและทนไฟเป็น

ส่วนใหญ่) กรณี

อาคารบางประเภทที่

ตั้งอยู่ในบริเวณที่ตอ้ง

มีการคำนวณให้

อาคารสามารถรับ

แรงสั่นสะเทือนจาก

แผ่นดินไหวได้ตาม

กฎกระทรวง

กำหนดการรับ

น้ำหนักความ

ต้านทานความคงทน

ของอาคารและพืน้ดิน

ที่รองรับอาคารใน

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 
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ที่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

การตา้นทาน

แรงสั่นสะเทือนของ

แผ่นดินไหวพ.ศ. 

2540 ต้องแสดง

รายละเอียดการ

คำนวณการออกแบบ

โครงสรา้ง 

11) 

กรณีใช้หน่วยแรงเกิน

กว่าค่าที่กำหนดใน

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 

พ.ศ. 2527 เช่นใช้

ค่า fc > 65 ksc. 

หรอืค่า fc’> 173.3 

ksc. ให้แนบเอกสาร

แสดงผลการทดสอบ

ความมั่นคงแข็งแรง

ของวัสดุที่รับรองโดย

สถาบันที่เชื่อถือได้

วิศวกรผูค้ำนวณและ

ผูข้ออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 

12) 

กรณีอาคารที่เข้าข่าย

ตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 48 พ.ศ. 

2540 ต้องมีระยะ

ของคอนกรีตที่หุ้ม

เหล็กเสริมหรือ

คอนกรีตหุม้เหล็กไม่

น้อยกว่าที่กำหนดใน

กฎกระทรวงหรือมี

เอกสารรับรองอัตรา

การทนไฟจาก

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 
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ที่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

สถาบันที่เชื่อถือได้

ประกอบการขอ

อนุญาต 

13) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้

ควบคุมงานของ

สถาปนิกผูค้วบคุม

การก่อสร้างพรอ้ม

สำเนาใบอนุญาตเป็น

ผูป้ระกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม (กรณีอาคาร

ที่ตอ้งมสีถาปนิก

ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 

14) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้

ควบคุมงานของ

วิศวกรผูค้วบคุมการ

ก่อสร้างพรอ้มสำเนา

ใบอนุญาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม 

(กรณีอาคารที่ตอ้งมี

วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผู้ออกแบบ

และควบคุมงาน) 

15) 

แบบแปลนและ

รายการคำนวณงาน

ระบบของอาคารตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 

33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 

16) 

หนังสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร
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ที่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบปรับอากาศ 

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 

17) 

หนังสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 

18) 

หนังสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบป้องกันเพลิง

ไหม้ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 

19) 

หนังสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบบำบัดน้ำเสีย

และการระบายน้ำทิง้ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 

20) 

หนังสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 

21) 

หนังสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบลิฟต์ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพิ่มเติมสำหรับ

กรณีเป็นอาคาร

สูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ) 
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16. ค่าธรรมเนียม 

1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

 1) ร้องเรยีนด้วยตนเอง / ไปรษณีย์ 

องค์การบริหารส่วนตำบลแม่ก๊า  เลขที่ 1 หมู่ที่ 6 ตำบลแม่ก๊า อำเภอสันป่าตอง จังหวัดเชียงใหม่ 50120 

 2) ร้องเรียนผ่านโทรศัพท์องค์การบรหิารส่วนตำบลแม่ก๊า   โทรศัพท์ : 053 - 837432 

 3) ร้องเรยีนผ่านเว็ปไซด์องค์การบรหิารส่วนตำบลแม่ก๊า    เว็บไซต์  : www.maekha.org 

 4) ร้องเรยีนผ่านอีเมล์องค์การบริหารส่วนตำบลแม่ก๊า    : abt_maekha@hotmail.com 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

 

 

 

 


